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Bevezetés

Malomsok kozség Gy6r és Papa
kozott Veszprém varmegye
észak-nyugati szélén helyezke-
dik el. Gy6rtél 35 km, Papatol 16
km tavolsagra talalhaté.
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megélhetését.

Nemesgorzsony

A vizsgalt teriilet a két telepiilésrész kozott, a Marcal folyd mellett talalhatd, Ujmalomsok bel-
terulete veszi korbe. Tanulmany kidolgozdsanak tartalma a 419/2021(VII.15.) Korm. rendelet
alapjan kerilt megallapitasra.

A jelenleg érvényben Iévé teleplilésrendezési lehet6ségek alapjan a mez6gazdasdagi lizemi te-
rilet nem bdvithet6, mivel a szomszédos teriiletek MO jeli be nem épithet6 mezégazdasagi
ovezetbe vannak sorolva.

A Telepitési Tanulmanyterv célja, hogy a fejlesztési elképzelésekhez sziikséges telepiilésren-
dezési lehetdségeket megvizsgalja, s megfogalmazza a mdédositasi javaslatot.

A jelenlegi torvényi elvarasok alapjan a Teleplilésrendezési terv helyett Telepuilésterv készi-
tése sziikséges 2027 juniusig. A kozség anyagi helyzete alapjan a Megrendeld a sajat teriletén
szeretné a jelenleg érvényben lévs TRT-t médositani.

A Telepitési Tanulmany 6nkormanyzati elfogadasa utadn kerlilhet sor a Teleplilésrendezési
szerz6dés megkotésére és a Telepllésrendezési tervmaddositas kidolgozasara.
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1. Ateriilet és kérnyezete, hatasteriiletének bemutatdsa
1.1. Terllet és kozvetlen kdrnyezete

Ujmalomsok- tervezési teriilet-jelenlegi beépités

A vizsgalt teriilet Ujmalomsokon a Kossuth utca Omalomsokra vezeté Utszakaszan, a Marcal
folyd mellett talalhato.

A terilileten az elmult évtizedekben egy mez6gazdasagi-lizemi terllet jott |étre, ami az adott
csaladi gazdasdag telephelyeként funkcional, tovabba itt torténik a megtermelt gabona és
egyéb termények szakszerU taroldsa, tisztitdsa és szlikség esetén szdritdsa is. A tulajdonos la-
koépllete is ezen a terlleten épiilt fel. A telepnek els6sorban az aratas idején van enyhén
emelkedett forgalma, az elszallitds id6szakos. Bérszaritast és tarolast nem végeznek, csak a
sajat, kérnyez6 falvakban lévé terméteriletekrél betakaritott termények taroldsa zajlik a
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terlileten. A mezG6gazdasagi telephelyen beliili kozlekedésre szolgaléd murvazott utakat tobb-
nyire arataskor a terményt beszallitdé potkocsit vontatd traktorok, tovdbba a betdrolt termény
értékesitése utani elszallitast végz6 tehergépjarmivek hasznaljak. A belteriilet melletti 6nkor-
manyzati foldutat féként a kornyéken lakdk veszik igénybe a hazak mogotti kertek és termé-
foldek megkozelitésére. A kézhasznalatban 1évé 6nkormanyzati foldutat és természetesen a
mezG6gazdasagi telephelyen beliili kozlekedésre szolgdld utakat is a tulajdonos gondozza, kar-
bantartja, s mellettiik fasort telepitett.

7 7

1. beépités a Féut mellett

2. falusi utcakép

3. ldtvany a Marcal fel6l

Telepiilési kornyezet

A Marcal mellett késziilt fotdn az lGizemi terilet takard vizparti névényzet figyelheté meg.

Mint a teleplilés neve is mutatja a kozségben régen is foglalkoztak a termények hasznosi-
tdsaval, 6rléssel, taroldssal, s ezek a létesitmények altaldban a vizfolydsok mellé telepiltek. A
Raba szabdlyozdsa utdn megszlintek a malmok, de a vizek melletti gabona tdrolék hagyoma-
nya tovabbra is fennmaradhatott. A teleppel szemben lathatunk egy atalakulé mez6gazdasagi
Uzemi terliletet. A F6 utca karaktere jellemzGen falusias lakoteriilet, s a faluvégi gazdasagi te-
rilet jol lezarja azt.

1.2. Kialakulas, jelenlegi allapot

A 8416 szamu telepilléskozi mellékatrdl nyild6 mezégazdasagi lGzemi terlleten jelenleg ter-
ménytarold silék és hagyomanyos sik padozatu tarold, terményszarito, tisztité tovabba egyéb
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kiszolgalo létesitmények (pl: akatrész raktar) taldlhatoak, valamint a tulajdonos lakéhaza.
A telepen beliil a kozleked6 felliletek mentén, tagoltan, a funkcionak megfelelGen létesliltek

gazdasagi épliletek és tovabbi létesitmények. A lakéhdz és a gazdasagi bejarat is a Kossuth
utcardl nyilik, mellettiik hizédik az 6nkormanyzati kilterileti ut. A lakéhaz a meglévé gazda-
sagi épulet elé épiilt, igy a régebbi, géptaroldként és alkatrész raktarként funkcionald épiilet a
lakéhaz felél is megkozelithetd. A silékhoz a gazdasagi Uton juthatunk el, mészké zuzalékbol
készilt ut van a manipuldcids tér, a gépudvar, a szaritd és a fém terménytdarold sildk koril is.
A silék mogott elhelyezett hidmérleggel lehet a ki- és beszallitott &ru mennyiségét mérni.

A lakéhaz parkany magassaga 4,5 méter, a gazdasagi épuletek 3,0-3,5 méter épitmény magas-
saguak. A gazdasagi létesitmények, szerkezetek, a silék és a serleges felvondk az utcardl ke-
vésbé lathatdk. Megjelenésiik, magassaguk, és adott esetben fém fellletlik a gazdasagi kor-
nyezetben megengedett el6irdsok szerint keriltek kialakitasra. A telephely megfelel6 takara-
sardl a tulajdonos falltetéssel gondoskodott és a jov6ben is tervezi 6shonos fak lltetését. Az
utcai foldszintes, kiemelt lakdépiilet lekontyolt nyeregetet6s megjelenése illeszkedik a falu
hagyomanyos utcaképéhez.

A Marcal folydval parhuzamosan, a meder menti fas-bokros teriilet mellett, egy olyan 6-7
méteres fenntartdsi savot alakitott ki a tulajdonos a sajat teriletén, ami végighuzddik a telep-
hely mellett, a Marcal fel6li keritést szegélyezve.

A létrehozott fenntartasi sav nyirt flives, rendszeresen gondozott teriilet, mely lehet6vé teszi
a folyé estleges meder karbantartdsi munkait. A kerités mentén fasor talalhatd.

Ezenkivil a tulajdonos az Uzemi terllet kornyezetében tobb helyen végzett fasitasokat.

Uzemi teriilet Fotd: Barcza Gdbor
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Tobbek k6zott a lakdhaz kornyezetében és a szomszédos, 381/2 hrsz-u telken is, ahol 2 éve 20
db platan és 6 db tolgy kerlt Gltetésre.

1.3. Térszerkezet

A terlilet a Veszprém Varmegye északi
szélén talalhatd, a vdrmegye hatdra a
szabalyozott Rdba folyé.

A Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kozgy(ilése a 15/2019. (X11.13.) szamon
fogadta el Veszprém megye terliiletren-
dezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti
tervérdl és oOvezeteirdl szélo onkor-
manyzati rendeletét. A varmegye Ter(-
letrendezési Tervének (VM TrT) 2. mel-
léklete Szerkezeti terv, amin a kdzség
kozigazgatasi terlletének kozel kéthar-
mada (63,12 %-a), mez6égazdasagi 6ve-
zetben van. JelentGs része a teleplilés-
nek (28,91 %) erdégazdalkodasi tér-
ségbe van sorolva. A terilett6l északra
erdds vizparti teriileteket taldlunk,
délre és keletre Ujmalomsok telepii-
Iési térsége hatarolja. Ezeken kivil te-
lepllési és vizgazdalkoddsi térségeket
hataroz meg a Szerkezeti tervlap.

VM TrT Szerkezeti terviap
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1.4. Tdji, természeti kérnyezet

A terlletet érint6 két kiemelt Ovezet:

SN

VM TrT 6koldgiai hdlézat

A varmegyei térségi tervben lév6 6vezeti hatarokat a Lechner tuddskozpont altal kiadott
adatszolgaltatas pontositja. Az 6vezeti el6irdsokat az orszagos és a varmegyei teriletrende-
zési szabalyozas hatarozza meg.

A falut tobb orszagos és megyei Ovezet érinti: igy vizminéségvédelmi teriilet, nagyvizi meder
teriilet, kivaléo terméGhelyi szantoteriilet, tovabba elsérendii arvizi védvonal-févédvonal ha-
lad at a kozség szélén.

A Y

= == AST_virfolyas ; o N X 2OV ke
:.5- AST orsz_mellekut \\ \\\\:\ Y \ '*"Z,: i ] W\
D ASZ_erdoreszlet :\ NN i\\ 2 \ (]

E ASY _naavvizi meder ter _

| ] ASZ_oko_halo_2025_1 == .

ASZ tajkepved ter == ==d vizsgalt terilet

= ASY srintvonal

VM TrT térségi dvezetei a Lechner tuddskézpont adatszolgdltatds szerint

Pro Arch. Epitész Studié 8
proarch.epstudio@gmail.com, Vezets tervezd. R. Takdcs Eszter TT/1 01-2883, 06-20-960-5041



mailto:proarch.epstudio@gmail.com

MALOMSOK

Telepitési Tanulméanyterv, 0337/13 hrsz

A vizsgalt teriletet és kornyezetét az adatszolgdltatdsként megkiildott térképek alapjan az
Okolégiai folyosé 6vezete nem érinti, azzal hatdros a teriilet.

A tajképvédelmi dvezet a Marcal folyd mellett folyamatos sav, melyben a meglévé mezégaz-
dasagi Uzem is all. Az el6zetes egyeztetések alapjan a teriilet fejlesztése az dvezeti érintettség
miatt nem kizdart, de védéfasitas eldirdsa varhatd.

A nagyvizi meder 6vezetének szintvonalak szerinti lehatarolasa a teriletfejlesztést befolya-
solhatja, igy kés6bbiekben ez ligyben a vizligyi Hatdsagokkal egyeztetni kell.

A térségi Ovezetekre vonatkozo elGirasok
Okoldgiai folyosd (79. §)

- ateleplilésrendezési terv készitése soran az 6koldgiai folyosok folytonossagat és folyamatossa tételét
biztositani kell;

- ¢) a kertes mezBgazdasagi teriilet 6vezetébe is besorolt teriileteken a 2700 m2-nél kisebb telek nem
épithetd be;

- d) csarnok nem helyezheté el;

- e) Uuj épitmény elhelyezése, miiszaki infrastruktura telepitése csak tajba illesztve, az illetékes természet-
védelmi hatdsag hozzajarulasa alapjan torténhet;

- f) épitmény legmagasabb pontja kizardlag kilaté rendeltetési épitmény és viztorony esetén haladhatja
meg a 10 métert;

- g) védelmi és kozjoléti erdGtelepités, kulterlleti fasitas kizardlag Gshonos fafajokkal végezhet6;

- h)ateriileten kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathato, tovabba Uj vegyszertarolo és hulladék-
kezel§ létesitmény nem létesithetd, valamint energetikai céli névénytelepités nem megengedett.

Tajképvédelmi ovezet (TrTtv 81. §)

- a) Uj beépitésre szant terilet nem jel6lhet6 ki;

- b) amdvelési ag megvaltoztatasa, term6féld mas céld hasznositasa csak a hagyomanyos tajhasznalatnak
megfelel6 termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tdjkarakter erdsitése, valamint kozm( és kozut
épitése érdekében engedélyezhetd;

- c)alatvanyvédelmet a telepiilésképi kovetelményekben és a telepiilésrendezési tervben biztositani kell;

- d) akialakult geomorfoldgiai formak természetes domborzati adottsagai és lathatdsdga megbrzenddk.

- (3) Atajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ terillet 6vezetén:

a) uj épllet vagy épitmény elhelyezése tdjba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek
és az egyedi tdjértékek megdbrzésével, a tajkarakter er8sitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok
kovetése mellett, a beépitésre nem szant teriileten a telek a meglévd beépitéshez igazodd, de leg-
feljebb 3%-o0s beépitettséggel torténhet;

b) Uj Gzemanyagto6ltd allomas és hulladékkezelS l1étesitmény — a komposztalé telepet és az atrakdallo-
mast kivéve — nem létesithetd;

c) csarnok nem helyezhetd el;

d) az erémlivek kozil csak haztartasi méretd kiserém( helyezhetd el épliletre felszerelten;

e) Uj kulfejtéses mivelésl banyatelek nem allapithaté meg, meglévé kilfejtéses mvelésl banyatelek
horizontalisan nem bdvithetd, célkitermelShely nem létesithetd, felszini tajsebeket rendezni kell.

Nagyvizi meder ovezete
(9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabdlyozdsardl, 6. §)

- (1) A nagyvizi meder 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki.
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- (2) A nagyvizi meder Ovezetében a telepiilésrendezési eszk6zokben, a jogszerlien kijel6lt beépitésre
het épitési tevékenységet folytatni.

- (3) Ateleplilésrendezési eszkdz mddositasa esetén a vizligyi igazgatasi szerv egyetértésével lehet Uj be-
épitésre szant teruletet kijelolni.

2. Fejlesztési cél, valtozast szemléltet6 beépitési terv

A csaladi gazdasag tulajdonosai telephelyiik bévitése céljabdl megvéasaroltak a szomszédos 0337/13
Hrsz-U telket, s ezen terménytarold kapacitasuk novelését tervezik. A harom telek 6sszevonasaval ki-
alakitott ingatlan a Foldhivatalnal mar kivett teriiletként van bejegyezve.

A fejlesztési cél a raktarozasi lehet&ségek bévitése, egy vagy tobb terménytdarold felépitése a silék mel-
lett. Anyagi lehet&ségeik alapjan tervezik a tarolok, magtdrak épitését. Els6 Gitemben egy 24x60 méter
alapteriletd taroldt épitenének fel.

Atervezett éplilet: Vasbeton rovid konzolokkal, vagy acéltartdkkal merevitett falazatokkal megtamasz-
tott belsé6 tereket alakitanak ki a tehergépkocsival jarhatd csarnokokban. Az épiiletek kiilsé boritasa
Lindab lemezfedés. Epiiletmagassag (parkany) 7,5 méternél magasabb.

Beépitési javaslat 1. litem:

A meglévé silékhoz kapcsoldddan keriilne elhelyezésre egy Uj csarnok épllet. Kivitelezésénél tulajdo-
nos torekedni fog az esztétikus szin(i, matt lemezfedés kialakitasara. Az Uj épliletet a telken belili atrél
lehet elérni. A folydmeder 50 méteres véddsavjan kiviil elhelyezett épitmény mellett lesz lehetGség a
jelenlegi gyér akacos megtartdsara, s a tovabbi fejlesztések érdekében Uj fatelepitésre keriilhet sor a
telekhatadr mellett. A fejlesztéshez Uj kozut megépitése nem sziikséges, a tervezett csarnok a telep
belsé utjardl elérhetd.

Beépitési javaslat 2. iitem:
Tovabbi szemestermény tarold létesiilne az Uj éplilet mellé, attédl minimum 12 méterre.

Az els6 Utemben épllt csarnokkal azonos kialakitasu fémlemezfedése jol illeszkedne a tdjképhez. A
telep hatsé részén meglévd 2 sorban telepitett akdcos helyett a telekhataron 10 méteres haromszintd
novénybelltetés torténne. Mindkét Gtemben a terileten beltl keril kialakitasra a fejlesztés megkoze-
litését szolgald kozlekedési teriilet.
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3. Beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények, a sziikséges és tervezett
3.1. Kozlekedésfejlesztési javaslat
Koézuti megkozelités

Atervezett fejlesztés kapcsolddik a meglévé mezégazdasagi telephelyhez. Uj kézuti bejarat nem készdil.
A telep teherforgalma id&szakos, igy a nagy teherautdk ki és behajtasa az orszagos kdzut fogalmat csak
kismértékben zavarjak.

Gépkocsi elhelyezés

Személygépkocsik elhelyezésre a telep déli részén a van megfelels teriilet. A traktorokat és egyéb me-
z6gazdasagi gépeket a lakdépilet mogott fedett éplletekben és a szariténal |év6é harom oldalrdl nyi-
tott szinben taroljak. A szallité teherautdk szamara megfeleld forduldsi, parkolasi lehet&ség a telephe-
lyen belll biztositott.

3.2. Kdrnyezetalakitasi javaslat
A falu melletti telephely tébb évtizede kialakult, a tervezett fejlesztés annak szerves folytatdsa lesz. A

tertlet sik, rendezett. A Marcal folyd mellett 6-7 méteres karbantartd savot tart fenn a telep tulajdo-
nosa, sajat tertiletén. A meglévé novényzet, fak a telepen beliil az els6 Gtemben megmaradnak.

A masodik litem megvaldsitdsdnal a telep északi részén 10 méter szélességben Gjabb fak belltetésre
keriil sor. A Telektulajdonos a telep lakéteriilet fel6li részén és a szomszédos telken a kozut felé nagy
teriletet fasitott.

A terménytarold éplletek telepitésénél a tlizvédelmi elGirdsok betartasara fokozott figyelmet kell for-
ditani.

A tervezési teriiletet a folyé melletti erd6k takarjak a tdji kornyezettdl, az 6koldgiai folyosé feldl, ez az
erdd biztositja, hogy a telep a tajképvédelmi teriiletbe szervesen illeszkedjen. A telepen belil nincs jo
min&ség(i szantdterilet.

3.3. Kozm(ifejlesztési javaslat
Vizellatas

A teriilet mellett a vizellatas megoldott, a halézatot a BAKONYKARSZT Viz- és Csatornam Zartkorlen
MUkodd Részvénytarsasag mikodteti. A telep bévitéséhez Uj vezeték kiépitésére nincs szlikség.

Vizelvezetés

A csapadék és a szennyviz vezetékes elvezetése a teleplilésen nem megoldott. A csapadékviz a telken
belil keriil elszikkasztasra.

Tavhé

A telepuilésen nincs tavhé.

Gazellatas

A szaritd mikodéséhez szilkséges gazt a Primaenergia Zrt-vel kotott szerz6dés biztositja.
Villamos energia

A villamos energia ellaté vezeték az E.ON Eszak-dunantuli Aramhdélézati Zrt. kezelésében van.
Hirkozlés

A kozterileten a hirkozlési haldzat kiéplilt, a szolgaltato a DIGI tavkozlési és Szolgaltatd Kft.
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Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé
Villamos energia

Vizellatas T""'}
Vizelvezetés

vizsgalt teriilet

K6zmdihdldzat (e-k6zm(i térkép alapjan)

4. Javasolt beépités kérnyezeti hatasai és kovetelményei
4.1.Kornyezetalakitasi kovetkeztetések, javaslatok

A tervezett Uj terménytaroldk elhelyezése és formai megjelenése illeszkedik a meglévé létesitmények-
hez, a tajhoz.

Az tervezett Uj terménytdroldk lehet6vé teszik, hogy a betakaritott terményeket tisztitas, szlikség ese-
tén szaritas utdn, szakszerlen lehessen tarolni. A megépitendd taroldkban lehet6ség nyilna a betaka-
ritott termények kiilonb6z6 értékmérd tulajdonsagok alapjan, torténd elkiilonitett tarolasara. Tovabba
igy nem lenne sziikséges a termés egy részét kényszerlen a betakaritds idején értékesiteni a taroldka-
pacitas hiany miatt, mert az Uj beruhazas soran épitendd tarolok teljes mértékben megoldanak a fenn-
allo problémakat.

A telepen belll az utfeliiletek portalanitdsat hosszutavon meg kell oldani. Szakszer( novénytelepités
szlikséges a foly6 parton, a telepiilés feldli telek hatarokon és a hatso északi oldalon.

4.2. Kornyezetet felértékeld hatasok
A mez6gazdasagi telep bévitésével a terlileten tobb termény elhelyezésére lesz lehet6ség.

Az lizem kornyezetszennyezése minimalis. A beruhazasnak nincs talaj, lég és vizszennyez6 hatdsa A
tervezett fejlesztéssel a gépjarmiforgalom né, idészakosan minimalis por és zajszennyezés lesz.

4.3.Védett értékek

A tervezett beruhazasnak a védett épitészeti és régészeti értékekre nincs hatdsa. A szomszédos teru-
leten. Az 6koszisztémat nem karositja. Taji értékre nem lesz negativ hatassal.
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5. Atelepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabdlyozasi koncepcidja.
5.1.Hatalyos telepiilésrendezési eszkoz rovid attekintése

Malomsok telepiilés jelenleg érvényben |év6 Telepllésrendezési tervét a képviselS-testilet
2008-ban 3/2008. (lll. 1.) szamu 6nkormanyzati rendelettel hagyta jova. (CITY PLUS Bt. készi-
tette, felelGstervezG: Fazakes Rébert telepllésmérndk, TT2-19-0322/2004), 2020-ban a ren-
deletet egységes szerkezetben atdolgoztdk. A Telepulésképi arculati kézikonyv 2017 -ben ké-
szilt.

A 0337/14 hrsz-u teriletre vonatkozd épitési el8irdsok: Kivonat az érvényben Iévé HESZ-bé!
— S

14.§ (3) A Gipe. jelli épitési dvezetben elhelyezheté:

a) mindenfajta, nem jelent6s zavard hatasu gazda-
sagi tevékenységi célu éplilet, a gazdasagi tevé-
kenységi célu éplleten belil a tulajdonos, a hasz-
nalé és a személyzet szdmdra szolgdld lakdsok,
amennyiben az épitmény a rendeltetése szerinti
kGlén hatdsagi el6irdasoknak megfelel, valamint a
mas rendeltetési hasznalatbdl eredd sajatos hata-
sok nem korldtozzdk a szomszédos telkeknek az
Ovezeti el6irasoknak megfelel6 beépitését, haszna-
latat.

b) egyéb irodaépiletek,

c) izemanyagtolts.

(7) Az egyéb ipari teriilet épitési Ovezeteiben az épliletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési he-
lyen belil helyezhetdk el:

a) elGkert mértéke minimum 5,0 méter,

b) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatérozott legkisebb tavolsagnal, sem
5,0 méternél,

c) a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatérozott legkisebb tavolsag-
nal, sem 10,0 méternél.

(8) Az egyéb ipari terilet épitési 6vezeteiben az a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési elGirasokat
kell alkalmazni a beépitésre szant telkekre vonatkozdan:

a) GIPe, GIPU, GIPT. jel(i épitési dvezet

b) Beépitési mdd K - szabadon 4llé

c) Kialakithato telek terilete K - min. 2000 m2

d) Kialakithatd telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalan
e) Megengedett legnagyobb beépitettség K—40 %

f) Megengedett legkisebb épitménymagassag K— 3,0 m

g) Megengedett legnagyobb épitménymagassag K—7,5m

h) Megengedett legkisebb zéldfelllet 25 %

(10) A GIPe. jell épitési bvezetben a (8) pontban rogzitett megengedett legnagyobb épitményma-
gassagnal magasabb, de legfeljebb 10,0 méteres is engedélyezhetd, ha azt az alkalmazott tech-
noldgia indokolttd teszi.

14.§ (5) A Gipli jeld épitési ovezetben elhelyezhetd:

a) a novénytermesztés és a kistizemi allattartas, és azokat kiszolgalé létesitmények,
b) a mez6gazdasagi Uzemi tevékenységgel 6sszeegyeztethetd ipari épitmény,
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) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara
szolgdlé lakasok, amennyiben az épitmény a rendeltetése szerinti kilon hatdsagi elGirasok-
nak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbdl eredd sajatos hatasok nem korlatoz-
zak a szomszédos telkeknek az 6vezeti elGirasoknak megfelel6 beépitését, hasznalatat.

A fejlesztési terilet jelenleg a fenti épitési Ovezet mellett talalhato, a 0337/13-as helyrajzi
szamu terilet jelenleg Ma-0 jelli mez6gazdasagi 6vezetben van.

A 0337/13 hrsz-U teriiletre vonatkozd épitési elSirdsok Kivonat az érvényben lévé HESZ-bd|

23. § (1) A mezGgazdasagi teriileten a novényter-
i 5?4’-*‘;{%:‘ mesztés, az allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos
,?:’33}173"" termékfeldolgozas és -tarolas épitményei, lakoépi-

/

> 77
b
- [ 4

let, tovabba mtargyak (széleré6md) helyezhetdk el.

24. § (3) Az Mao0 jelli mez6gazdasagi 6vezetben a
szabalyozasi terv szerint, elsGsorban a gyep, rét,
nadas, mocsar m(ivelési agu teriletek, tovabba a
tajképi szempontbdl érzékeny mezégazdasagi ren-
deltetésd teriletek tartoznak.

(4) Az Ma0 jel( altaldnos mez6gazdasagi 6vezetben
éplletek, épitmények elhelyezése — a kilatok, hi-
dak, viztarozék és védelmi célu, dlcazott tavkozlési
antenndk kivételével — tilos.

7 s

(5) Az Ma1 jeli altalanos mez6gazdasagi 6vezetben

a) szantofoldi mivelés esetén, 10 ha-ndl nagyobb telken, a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat
szolgald és a lakéfunkcidt is kielégit6 éplilet épithetd, és a beépitett alapterilet a telek a 0,2%-4t,
illetve az 1000 m? -t nem haladhatja meg;

b) gyep, rét és legelé miivelés esetén 2 ha-ndl nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattarté és a
lakéfunkcidt is kielégit6 épillet épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek 1 %-at, illetve az 1000
m 2 -t nem haladhatja meg;

c) mvelt gyimolcsiltetvény esetén 1 ha-nal nagyobb telken a mez6gazdasagi termelést, feldolgo-
zast szolgdlo és a lakofunkciot is kielégits éplilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek 2%-
at, illetve az 500 m? -t nem haladhatja meg,

A jelenlegi szabalyozas nem teszi lehet6vé a tervezett fejlesztés megvaldsitasat. igy a Tele-
pilésrendezési tervet (Telepiléstervet) mddositani sziikséges.

A: megoldas: A mez6gazdasagi terlleti besorolas valtozik, Ma-0 6vezet helyett, Md1 mez6-
gazdasagi, beépitésre nem szant ovezet keril kijel6lésre. Ebben az esetben a két telek még
hosszutdvon sem vonhatd Ossze. Az azonos funkcidk kozott védoéfasitds lenne sziikséges. A
mez6gazdasagi Ovezetben a beépitési lehetéség olyan kis mértékdl, hogy a realis beruhazas
nagy, pazarlé teriletbevonast igényel. A korlatozott fejlesztési lehetéség miatt ezt a telepi-
Iésrendezési lehet6séget nem javasoljuk.

B: megoldas: A szomszédos teriiletekkel azonos (GIPe) 6vezeti besorolds, ahol egyes épitési
paraméterek modositasra keriilnek (épllet magassag, oldalkertre vonatkozé el8irdsok) a
sziikséges természetvédelmi el6irdsok betartdsa mellett. Ez a megoldas hosszutdvon biztosit-
hatja a telep fejl6dését.
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5.2.Projekt megvaldsitasdhoz sziikséges szabdlyozasi koncepcid

A telekrendezés célja, hogy a teleppel szomszédos teriileten lehetfség legyen Uj taroldk fel-
épitésére. A 0337/13 hrsz-u teriileten a meglévé teleppel (0337/13 hrsz) azonos 6vezeti beso-
rolas, Gipe 6vezet kijeldlése lenne a legmegfelelGbb a fejlesztések megvaldsitasahoz, az dve-
zet paraméterinek kimértékl mddositasa mellett.

Elhelyezhet6 épitmények kore: a 14.§ (1) - mddosul a c) alpont helyére az alabbi keril:
c) a ndvénytermesztés, és azokat kiszolgald létesitmények,

Epitési hely, oldalkertek: 14.§ (7) -médosul,
el6kert: 10 m
hatsé kert: 10 m
oldalkert: H/2-oldalkert fel6li homlokzat magassag fele, min:3 m

Egyedi elGirasok:

- modosul, 14. § (10) A GlIPe. jell épitési 6vezetben a (8) pontban rogzitett megengedett
legnagyobb épitménymagassdgndl magasabb, de legfeljebb 16,0-14,0 méteres is enge-
délyezhetd, ha azt az alkalmazott technoldgia indokolttd teszi.

- tdj és természetvédelmi elGirasok:

o A Marcal folyd tengelyét8l mért 50 méteres védétavolsag fogalom tartalmat és
a ,hagy vizi meder” térségi el6irasainak helyi pontositasat a Vizlgy illetékesei-
vel egyeztetve kell megallapitani.

o Tajképvédelmi szempontok miatt a folyd mellett takardéfasitast kell Gltetni (be-
Ultetési kotelezettség min 5 méter), a fafajtakat ugy kell megvalasztani, hogy
azok a terménytarold hasznalatat ne befolyasoljak. A két, azonos rendeltetés(i
telep kozott nem kell védéfasitast [étesiteni.

0 Aterileten csillogd fémlemezfedés nem létesithetd. A nagy teriilet(i és magas-
csarnokszerkezetek esetén a fal és tetGszerkezet anyag és szinhaszndlatanal a
tdjba illesztés szempontjait a Teleplilési f6épitésszel egyeztetni kell.

0 Az Okolégiai folyosd teriiletére a teleprél semmilyen koérnyezetet karositd
anyag nem kerilhet, sem a talajba, sem a vizbe, sem a levegGbe.

Szabalyozasi paraméterek

meglévd javasolt

Beépitési mdd K-Sz Sz

Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%) K—40% 40 %
Kialakithatd legkisebb telekméret (m?) K-2000 2000
Megengedett legkisebb épitménymagassag (m) K-3,0m 3,0-
Megengedett legnagyobb épitmény magassag (m) K-=7,5m 10,5
Legnagyobb parkany magassag (m) 9,0
Zoldfelilet legkisebb mértéke (%) 25 25

Tavlatban a terilettdl északra 1évé ,,zarvany mez6gazdasagi teriilet” telepiilésrendezési vizs-
gdlata is szlikséges lesz. Javasolhatd a szomszédos foldut rendezése is.
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JAVASLAT

Malomsok Telepiilésrendezési tervmddositasi javaslat

Jelmagyarazat
_Ttervezési terilet

TRT Lechner T. adatszolgaltatds
— - «+ = belteriilet hatira (""" Inyilvantartott régészeti lelshely
e Marecal folyé 6kologiai haldzat pufferteriilete
— 573 b3 lyozasi vonal L téjképvédelmi terilet
________ 0] {13ci : kivala terméhelyi adottsagu
teriletfelhaszndlasi hatar | azantok dvezete
s belltetési kotelezettség [ Jerdéteriilet
Lf falusias lakéterdilet [ épilet
i azdasagi terilet .
G I?e & 3 Sagite ’u .e ) h\_Aszintvonal
Mao mez&gazdasagi terilet . .
[ vizfolyas
[ |vizfolyds menti zéldterilet
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